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IDENTIFICAGCAO DA PROPOSTA
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Presidente da Camara Municipal
Data Assinatura: 12/11/2024

Propésito
Orgaos Colegiais \ Deliberagdao Camara Municipal

w“'l Orgao/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Conforme n° 3 do art.° 89° do RJIGT, com os limites fisicos constantes da planta cadastral,
fundamentada nos artigos 146°, 147°,148° e 149° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao territorial (RJIGT), e ainda nos artigos 98° e 110° do PDM.

PROPOSTA DE RESOLUGAO

Seja realizada uma operacao de loteamento que tenha por base e orientagdo conceptual a
proposta urbanistica e os termos de referéncia e principais objetivos da UOPG 29. De
acordo com o sistema de iniciativa de interessados. Tudo de acordo com os documentos
constantes no processo.

Defiro nos termos das condigdes estipuladas na informacao técnica de suporte a presente
decisdo. Notifique-se o(a) requerente no sentido desta deciséo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Cadigo Validagdo: WQJ3QYMGI3XK3RY63WDKQAEHN

o Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 1/ 1
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PROPOSTA PARA REUNIAO DE CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

N.° Informagao: 99417
Data: 07/10/2024

Deliberagoes

Deliberagdao da Camara Municipal | Deliberagao da Assembleia Municipal:
Despachos
O(a) Vereador(a) O Presidente, a reunido de Camara,

Despacho do(a) Sr(a). Vereador(a), com competéncia | O(a) Vice-Presidente, a reuniao de Camara,
delegada por Despacho do Sr. Presidente de 18 de outubro (Na qualidade dos termos do n°3 do artigo 57 da Lei n®169/99

de 2021, de 18 de setembro)
| O(a) Diretor de Departamento | O(a) Diretor(a) Municipal
| O(a) Chefe Unidade | O(a) Chefe Divisio
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1. INTRODUGAO

O Plano Diretor Municipal (PDM) do municipio de Braga, consagra a prévia programagéo do solo urbanizével, através de um
Instrumento de Gestéo do Territério (IGT), nomeadamente, Plano de Pormenor (PP) ou Unidade de Execug&o (UE).

Os solos associados a esta UE integram a Unidade Operacional de Planeamento e Gestdo (UOPG) 29 — Area de Distribuicdo
Logistica, devendo por isso, dar cumprimento aos respetivos termos de referéncia e, segundo o art.° 55° da Lei 31/2014 de 30-05-
2014, ser objeto de um programa de execugéo sistematica.

Neste contexto, apos alteragdo a delimitagdo preliminar, o municipio foi solicitado a delimitar a UE de Trezeste, pelo proprietario
exclusivo das unidades prediais que a compdem, conforme identificado na Planta Cadastral anexa.

O sistema de execugdo a ser adotado serd de "iniciativa dos interessados", com todos os direitos e obrigagdes atribuidos
exclusivamente ao proprietario envolvido. Assim, considera-se dispensavel a celebragéo de qualquer contrato de urbanizagao, uma

vez que nao sera necessario recorrer a qualquer processo de perequagéo.

2. ENQUADRAMENTO:
Segundo o ponto 1.29 do art.°110° do PDM, a UOPG tem por objetivos:

2.1 Consolidar uma area de distribuicdo logistica, de escala supramunicipal, que vise a partilha de servigos entre empresas

instaladas numa organizagéo de condominio de empresas, garantindo o funcionamento coeso desta area;

2.2 Articular a plataforma a nivel municipal, regional, nacional e internacional com outras infraestruturas com as quais haja

uma légica de relacdo de modo a potenciar a mesma em todas as suas dimensdes;

2.3 Promover a instalagdo de novas empresas, de modo a estimular o aumento, mas também a diversificagdo da estrutura

produtiva municipal;
2.4 Promover o desenvolvimento econdmico do concelho na vertente logistica;

2.5 Articular esta area de distribuicdo logistica com as sinergias existentes na sua envolvente, tais como: Mercado

Abastecedor de Braga, Parque Industrial de Celeirés e o Terminal Ferroviario de Mercadorias;
2.6 Garantir a adequada articulagdo desta area com os principais nds rodoviarios do concelho;
2.7 Criar uma area de parque verde que se articule com esta area e com o rio;

2.8 Articular o transporte de mercadorias rodoviario com o ferroviario, prevendo melhorias no Terminal Ferroviario de

Mercadorias, tais como, o transporte de contentores por via ferroviaria e melhoria na interface dos dois modos;

2.9 Assegurar a articulagdo da plataforma logistica a nivel local, considerando espagos urbanos existentes, valorizagao e

protecdo destes do ponto de vista ambiental, tendo em ateng&o a sua adequada insercéo paisagistica;
2.10 Criar uma zona de lazer promovendo vivéncias que estao além da simples atividade laboral;

2.11 Privilegiar a instalagdo de empresas de caréater logistico relativamente a empresas de outros setores.
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3. ANALISE:

A presente submissao a Camara Municipal de Braga (CMB) que visa nova delimitagdo de uma UE, tem por base consideragoes

fundamentais que visam otimizar o planeamento urbano e promover um desenvolvimento sustentavel e harmonioso da regido,

conforme descritas de seguida:

3.1 Objetivos da UOPG29 — Area de distribuicgo logistica

A proposta de delimitagdo da UE esté perfeitamente alinhada com os objetivos delineados nos termos de referéncia da
UOPG.

O seu principal propédsito € a consolidagdo de uma area de distribuigao logistica numa escala supramunicipal, 0 que a
torna uma iniciativa estratégica de elevado impacto para o desenvolvimento regional.

Ao promover essa interligacéo estratégica, a proposta potencia-se em todas as suas dimensdes. Ao tornar-se um ponto
central de intercdmbio e fluxo de mercadorias, perspetiva-se que a area de distribuigdo logistica, contribuira para o
crescimento econdmico da regido, impulsionando a atividade empresarial e a criagdo de empregos.

Destaca-se, igualmente, que a proposta para delimitagdo da UE prioriza a instalagdo de empresas de carater logistico,

uma escolha estratégica que visa capitalizar as vantagens competitivas da regiéo.

3.2 Analise da viabilidade da via proposta no PDM

Apesar da previséo de uma via no PDM em vigor, que atravessa os terrenos incluidos na delimitagdo da UE, surgem
evidéncias de que tal opgao poderad ndo ser exequivel. A impossibilidade de estabelecer uma conexdo com o trogo da
Autoestrada n°3 (A3), devido a restrigdes impostas pelas Infraestruturas de Portugal (IP), suscita duvidas quanto a
viabilidade desta via. Além disso, a potencial duplicagdo de infraestruturas rodoviérias decorrente dessa proposta
levanta questdes sobre a sua pertinéncia, sugerindo que a requalificagéo e alargamento da Rua de Santo Amaro e da

ponte associada, que atravessa o rio Este, poderiam constituir alternativas mais vantajosas para a regiéo.

3.3 Ligacao entre a proposta e o MARB — Centro Logistico do Minho

Na fase preliminar de delimitacdo da Unidade de Execugdo (UE), era antecipada uma ligagdo viéria direta entre a
proposta da UE e o Mercado Abastecedor da Regido de Braga (MARB), que permitiria ndo s6 uma integragao eficiente
da nova &rea de intervengdo na rede viaria existente, mas também garantiria uma mobilidade urbana coesa e
sustentavel.

Todavia, na proposta atual de delimitagdo, a SIMAB — Sociedade Instaladora de Mercados Abastecedores, S.A., por
meio de um documento datado de 2 de outubro de 2024, declarou ndo se opor & auséncia dessa ligago viaria.

Como resultado, a nova proposta foi modificada, eliminando a ligag¢&o viaria inicialmente prevista.

3.4 Alteracdo cadastral - limites
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O limite cadastral foi ajustado em consequéncia de uma participacdo apresentada no ambito da discussdo publica, na
qual o interveniente reivindicou a titularidade de uma parcela de terreno atualmente envolvida num litigio processual.

Dada a natureza da disputa, foi solicitado que essa area fosse excluida da Unidade de Execugéo (UE) em curso.

Assim, a referida parcela foi excluida da delimitagéo final, sem que tal exclusdo comprometa a esséncia da proposta
urbanistica. Importa salientar que, futuramente, a parcela em quest&o podera vir a adquirir autonomia e reunir condi¢des

adequadas para um desenvolvimento urbano proprio, de forma integrada e harmoniosa com o territorio envolvente.

3.5 Desenho urbano da proposta

E fundamental que os futuros lotes sejam orientados para o interior da area de intervengao, com acessos garantidos
pelo eixo viario central delineado na proposta. Esta configuragdo permitird estabelecer uma clara separagéo entre as
zonas industriais e residenciais, promovendo uma organizagao urbana harmoniosa, tanto do ponto de vista funcional
quanto estético. Para além disso, revela-se imperativa a criagdo de um extenso corredor verde ao longo da Avenida de
Trezeste, que acompanhara toda a extensdo da intervengdo. Este corredor verde ndo s6 sera essencial para a
preservacdo ambiental, como também desempenhara um papel crucial na elevagdo da qualidade de vida na area

envolvente.

4. PROPOSTA

Face o acima referido, propde-se:

4.1 Que a deliberacdo de aprovacéo definitiva da UE seja precedida da ponderagéo dos resultados da discusséo publica e

elaboragao do respetivo relatorio (conforme n°® 3 do art.” 89° do RJIGT;

4.2 Sujeitar a deliberagdo da Camara Municipal a delimitagdo definitiva desta UE, com os limites fisicos constantes da planta
cadastral em anexo, fundamentada nos artigos 146°, 147°,148° e 149° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo territorial (RJIGT), e ainda nos artigos 98° e 110° do PDM,;

4.3 Que em fase posterior seja realizada uma operag&o de loteamento que tenha por base e orientagao conceptual a proposta
urbanistica e os termos de referéncia e principais objetivos da UOPG 29. De acordo com o sistema de iniciativa de

interessados.

O Técnico
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Anexos:

1 Planta cadastral

2 Planta de delimitagdo da Unidade de Execugao
3 Planta da proposta urbanistica

4 Termos de referéncia da UOPG 29

5 Relatério da discussao publica

6

Declaragéo da SIMAB - Sociedade Instaladora de Mercados Abastecedores, S.A.
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Proprietario Artigo matricial Registo Predial
Irmaos Borges - Imobilaria S.A. Uso 742/20000519
R976

”2“3:3&‘13532%?:5&?S?n“t?;“’ 53 G6/10890509
Sy REE1 257/19970813

Carlos Francisco*GongaIves Lobo R545 13/19860509
Irmaos Borges - Imobilaria S.A. R973 650/19980714
Irmaos Borges - Imobilaria S.A. R974 740/20000519
Irmaos Borges - Imobilaria S.A. R975 656/19980714
Irmaos Borges - Imobildria S.A. R982 734/20000316
Irmaos Borges - Imobilaria S.A. R1026 1075/20040525
Irmaos Borges - Imobilaria S.A. R1027 1034/20040108
Irmaos Borges - Imobilaria S.A. R1036 700/19990618

* Prédrios adiquiridos recentemente (existe Contrato Promessa de Compra e Venda)

NN

A A

llll»,'w 7’7'7 7"7"\" P Pl v v "’,,,,///
Sl T

Fentuda sessasnasannn ninaens 775
b /)

===

RN fhgustas
YOS
Lo

LA

"if@.
l /(/,/[,'%,,’/

“ 7=
T e el
‘i:‘\"“u" - ) . "'4..'.‘5.!\. [~ 24 %
;‘ % 75.!4.q%,4’_‘%!4! R g
R .&"‘ > » 0
IR
T T },‘Aﬁuﬁﬂj%;‘h@'
L "l‘,’/;lfl' _
e 17y, '
. & 7
U
G
% % X """'[,A;{, 3
0

/ e
< L 4’4 A //'?'/}/

%

LEGENDA:

7/ Espago de Atividades Econdmicas
‘ AE4 - AREA PREDOMINANTEMENTE LOGISTICA - 71 288,87 m?

Espago Agricola
A - ESPACOS AGRICOLAS -9 876,57 m?

E Reserva Nacional
REN - RESERVA ECOLOGICA NACIONAL - 9 876,57 m?

| mmmmm LIMITE DO TERRENO - 81 165,44 m?

Z Z ECONSTRUCAO EXISTENTE

ccccecee LINHA DE AGUA

2

= /
l’l/ 2
4!5!1/,/;/);‘/?%"\\/
D

-

MW

S mE ‘g,',gggymrmﬂg. B
"... “

/////lﬁg' el RN B .

PLUVIAIS

\

/ / //’ '//“ Aﬂﬂﬂaﬁfiﬁ"‘m : RESIDUAIS
/ 1|’ ;;%/{{///%%%//// : ' TALUDE
b ___//A{Jj—m—_—r-——”" fﬁﬁ@%%%//%:/ : - ————— i — T —— -ty A ZAAL:;ZZEAD:SS PLUVIAIS
. i'ﬁ#'—'"rﬁsr.:aﬁi—:.ﬂ:;ﬁis_=,i-=§ég~h Ll % N i iy ’ B ke

— r————nr———7£=—.r=.q—=;-{ 4"'.’ o L
— g — Y ————

e ————
T | T
2 S %%

s
. %,

AV. de Trezeste

EEEEEEEEEE

,,,,,

;;;;;

‘‘‘‘‘

IRMAOS BORGES - IMOBILIARIA S.A.

,,,,, . .
A » »
- - = |
Alexandre Barbosa Borges, SA || ™o : UNIDADE DE EXECUGAO DE TREZESTE /v/‘
77 '
9 0 N P ¥l e | — : TRAVESSA DE TREZESTE - CELEIROS, BRAGA 1}
it g RUA DO LABRIOSQUE, N2 70, 4755-307 MARTIM, BARCELOS
\ 7 TLF: 253 142 000 FAX: 253 142 001/2  SITE. www.abborges.pt
( S AT T e | s ARQUITETURA
Vo - PROJECTOU / DESENHOU:
y ,, Ay XODPAIIE | EsCAA
’ ,,,,,, s - A ARQTEDIOGOMARQUES. || Teesoomsaio DELIMITAGAO DA UE
By R0 PLANTA CADASTRAL 1/500
/, ) y /, NOME DO FICHEIRO REVISAO | SUBSTITUI |  SUBSTITUIDO |  DESENHO
s ENG2 ALEXANDRA MOREIRA
S oz Neou7u SETEMBRO 2024 | pD-01_PLANTA CADASTRAL 00 - - 01
/////// Ayl




RESERVADOS TODOS OS DIREITOS DE AUTOR NOS TERMOS DO DEC./LEI 46980 DE 66.04.27

P ”
o
_9‘&;\\
L"e\

%
%
% %

VA
3

7

\#,\
a
7

o

NS

y 5%

LEGENDA:

- DELIMITAGAO DA UNIDADE EXECUGAO

s | s LIMITE DO TERRENO - 81 165,44 m?

@ CONSTRUGAO EXISTENTE

—cccececce LINHA DE AGUA

PLUVIAIS

O RESIDUAIS

m TALUDE

———  MURO DE VEDAGAO

= SARJETA DE AGUAS PLUVIAIS

A » » IRMAOS BORGES - IMOBILIARIA S.A.
y % = =
Alexandre Barbosa Borges, S.A TRABALHO: UNIDADE DE EXECUCAO DE TREZESTE

RUA DO LABRIOSQUE, N2 70, 4755-307 MARTIM, BARCELOS
TLF: 253 142 000 FAX: 253 142 001/2 SITE. www.abborges.pt

LOCAL:
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PROJECTOU / DESENHOU:
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0.A.: N2 24499

APROVOU:

ENG2 ALEXANDRA MOREIRA
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f— PLANTA DE DELIMITACAO DA UE 1/500
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TERMOS DE REFERENCIA UOPG 29

(REGULAMENTO PDM ATUALIZADO EM AGOSTO 2021)

UOPG 29- Area de Distribuicdo Logistica

a)

Localizacdo

A U.O.P.G. 29 localiza-se a poente na freguesia de Tadim e unido das freguesias de Vilaga e Fradelos e é delimitada
pela A3 a norte. A este, localiza-se na unido de freguesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro, delimitada pela E.N. 14 a

nascente, a Rua de Trezeste, a sul e a Avenida do Covedelo a nordeste.

Area

A U.O.P.G. 29 é definida por uma area de cerca de 316 ha.

Obijetivos

i) Consolidar uma area de distribuicéo logistica, de escala supramunicipal, que vise a partilha de servigos entre empresas
instaladas numa organizagéo de condominio de empresas, garantindo o funcionamento coeso desta area;

ii) Articulagéo da plataforma a nivel municipal, regional, nacional e internacional com outras infraestruturas com as quais
haja uma légica de relacdo de modo a potenciar a mesma em todas as suas dimensdes;

iii) Promover a instalagdo de novas empresas, de modo a estimular o aumento, mas também a diversificagéo da
estrutura produtiva municipal;

iv) Promover o desenvolvimento econdmico do concelho na vertente logistica;

v) Articulagdo desta area de distribuigdo logistica com as sinergias existentes na sua envolvente, tais como: Mercado
Abastecedor de Braga, Parque Industrial de Celeirds, Terminal de Mercadorias e area logistica Torrestir;

vi) Garantir a adequada articulagéo desta area com os principais nés rodoviarios do Concelho;

vii) Criagdo de uma area de Parque verde que se articule com esta area e com o rio;

viii) Articular o transporte de mercadorias rodoviario com o ferroviario, prevendo melhorias no Terminal de Mercadorias,
tais como, o transporte de contentores por via ferroviaria e melhoria na interface dos dois modos;

ix) Assegurar a articulagdo da Plataforma logistica a nivel local, considerando espagos urbanos existentes, valorizagdo
e protecao destes do ponto de vista ambiental, tendo em atengéo a sua adequada insergao paisagistica;

x) Criacdo, de uma zona de lazer promovendo vivéncias que estdo além da simples atividade laboral;

xi) Privilegiar a instalagdo de empresas de carater logistico relativamente a empresas de outros setores.
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d) Regime de Edificabilidade

i) As areas de expans&o destinam-se preferencialmente a logistica, industria e espagos verdes;

i) Podera inibir-se a instalagdo de empresas que, apesar de apresentarem um uso compativel ou complementar com a
classificagdo de solo, inviabilizem ou condicionem o cumprimento deste objetivo (predominancia logistica) e que
constituam um obstaculo ao desenvolvimento estratégico pretendido para esta area;

iii) Os pardmetros urbanisticos a adotar para esta area s&o os constantes da Planta de Ordenamento - Classificagao e

Qualificacdo do Solo articulados com o regime previsto no presente regulamento para as respetivas categorias.

e) Execugdo

A execucéo desta UOPG deve adotar o sistema de cooperagao.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balc&o Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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